






Modification simplifiée n°3 du P.L.U. de Raray         Mai 2025 
 

 - 1 - 

 

ANALYSE DES REMARQUES DES PERSONNES PUBLIQUES SUR LE DOSSIER P.L.U. MODIFIÉ 
 

 
 

Ne figurent dans ces tableaux que les propositions de réponses aux personnes publiques qui ont fait part d'observations sur le dossier projet de modification simplifiée n°3 
du P.L.U. qui leur a été notifié, au moment de la date de démarrage de la mise à disposition du public. 
 
 
 
 

 

Observation du Département  
(courrier du 27 mars 2025)  

 

Réponses proposées par la commune 

 
La superficie maximale (100 m2) autorisée pour l’annexe pouvant être 
réalisée dans le Secteur de Taille Et de Capacité d’Accueil Limitées 
(STECAL) nouvellement délimité dans le cadre de la procédure engagée, 
interroge du fait que cette surface représente une constructibilité 
significative qui risque de remettre en cause le caractère restreint et 
exceptionnel du STECAL. Elle pourrait, à terme, créer un précédent en 
ouvrant la voie à d’autres projets de construction, accentuant ainsi la 
pression foncière sur des zones initialement protégées et risquant de 
favoriser une urbanisation diffuse contraire aux objectifs de préservation 
des espaces naturels et agricoles. 
 

 
La superficie maximale proposée pour le bâtiment annexe qui pourrait être réalisée dans le secteur Nba nouvellement 
délimité, est proportionnée à la superficie totale de la propriété qui s’étend sur plus de 5 ha et des bâtiments principaux 
qui existent déjà occupant près de 2 000 m2 d’emprise au sol au total. L’objet de ce STECAL est bien de n’autoriser 
qu’à cet endroit de la zone naturelle délimitée au plan, un bâtiment annexe pouvant atteindre 100 m2 d’emprise au sol, 
évitant donc tout risque de pression foncière ailleurs dans la zone naturelle délimitée au PLU. Le choix de la localisation 
du STECAL en continuité direct des bâtiments principaux de la propriété conforte le fait d’éviter tout risque d’atteinte à 
l’espace naturel. Il peut être ajouté que ce STECAL et la dimension maximale de l’annexe autorisée ont été validés par 
la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) en date du 
25 avril 2025.  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Remarque de la Chambre d'Agriculture 
(courrier du 4 mars 2025) 

  

 

Réponses proposées par la commune 

 
La superficie maximale (100 m2) autorisée pour l’annexe pouvant être 
réalisée dans le Secteur de Taille Et de Capacité d’Accueil Limitées 
(STECAL) nouvellement délimité dans le cadre de la procédure engagée, 
semble particulièrement conséquent (et peu équitable avec les autres 
habitants de la commune, dont les annexes sont limitées à 25 m2). 

 
La superficie maximale proposée pour le bâtiment annexe qui pourrait être réalisée dans le secteur Nba nouvellement 
délimité, est proportionnée à la superficie totale de la propriété qui s’étend sur plus de 5 ha et des bâtiments principaux 
qui existent déjà occupant près de 2 000 m2 d’emprise au sol au total.  Ce n’est pas le cas de la majorité des unités 
foncières bâties du village qui s’étendent sur quelques centaines de m2 voire quelques milliers de m2, et sur lesquels les 
constructions principales ont des dimensions d’au plus quelques centaines de m2 d’emprise au sol, justifiant la 
dimension des annexes limitées à 25 m2 d’emprise au sol. Il peut être ajouté que ce STECAL et la dimension maximale 
de l’annexe autorisée ont été validés par la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, 
Agricoles et Forestiers (CDPENAF) en date du 25 avril 2025.  
 

 


